ОТЧЕТ
правления ТСЖ «АИСТ 2003» общему собранию собственников помещений, членам ТСЖ  «АИСТ 2003» за 2013 год.

1. Общая информация.

2. Отчет о проведенных в 2013 году общих собраниях собственников помещений и членов ТСЖ и заседаниях правления ТСЖ  за отчетный период 2013 года.

3. Отчет по использованию денежных средств,  полученных от  собственников помещений в 2013 году.

      4.   Первоочередные ТСЖ «АИСТ 2003»  на 2014 год.
1. Общая информация.

Товарищество собственников жилья «АИСТ 2003» является некоммерческой организацией, объединением собственников помещений в многоквартирных домах и подземном гараже, созданной для совместного управления общим имуществом в многоквартирных домах и гараже, обеспечения владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом, находящегося в собственности собственников помещений многоквартирных домов и подземного гаража, осуществления деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого имущества, предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в многоквартирных домах и гараже, а также для осуществления иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирными домами и гаражом либо на совместное использование имущества, принадлежащего собственникам помещений. 

В Управлении Товарищества находятся три многоквартирных дома и подземный гараж: 

· Юбилейный проспект, д.1, корп.1

· Юбилейный проспект, д.1, корп.2

· Юбилейный проспект, д.1, корп.3

· Юбилейный проспект, д.1, корп.4 (гараж)

Товарищество объединяет собственников жилых и нежилых помещений по адресу: Россия, Московская область, г.Химки, Юбилейный проспект, дом 1, корп.1,2, 3,4.
Почтовый адрес Товарищества:

141400, Россия, Московская область, г.Химки, Юбилейный проспект, дом 1, корп.2.

Адрес электронной почты - tsjaist2003@mail.ru
Официальный сайт ТСЖ «АИСТ 2003» в сети Интернет - www.tsjaist.ru 

Руководство деятельностью ТСЖ «АИСТ 2003» осуществляется правлением ТСЖ. 

     Состав правления ТСЖ «АИСТ 2003»: 
Ловцов Александр Владимирович

Оболенская Галина Дмитриевна

Сорокина Ирина Александровна

Кузнецова Людмила Николаевна

Митянина Нина Юрьевна
Антонов Александр Алексеевич 

Баранова Елена Германовна

Сухарева Татьяна Федоровна

Председатель правления – Баранова Елена Германовна 

Секретарь правления – Сухарева Татьяна Федоровна

(решение правления ТСЖ «АИСТ 2003» от 27.11.2012)

 Ревизионная комиссия:
Кукса Антон Дмитриевич - председатель комиссии

Бышова Ирина Викторовна – член комиссии 

Мустафина Елена Алексеевна - член комиссии 
Решением общего собрания от  25.11.2013г. правление ТСЖ избрано в следующем составе:     

                           Дмитревская Нейлэ Ряшитовна         
Чурсин Анатолий Федорович
Кузнецова Людмила Николаевна

Лобин Игорь Юрьевич

Антонов Александр Алексеевич 

Баранова Елена Германовна

Сухарева Татьяна Федоровна
Председатель правления – Чурсин Анатолий Федорович 

Секретарь правления – Сухарева Татьяна Федоровна

   Ревизионная комиссия:

Кукса Антон Дмитриевич - председатель комиссии

Голикова Татьяна Евгеньевна – член комиссии 

Мустафина Елена Алексеевна - член комиссии 
Даничкина Наталья Николаевна – член комиссии

2. Общие собрания Товарищества и заседания правления за отчетный период с 01.01.2013г. по 31.12.2013г.
В отчетном периоде проведено 2  общих собрания собственников помещений, членов ТСЖ и в том числе:

- годовое общее собрание собственников помещений ТСЖ «АИСТ 2003», проведенного 17.04.2013 года в форме заочного голосования с повесткой дня:

1.  Выборы счетной комиссии повторного годового общего собрания    собственников помещений комиссии ТСЖ “АИСТ 2003”.

      2.   Отчет  правления ТСЖ “АИСТ 2003” за период работы 2012 года.

3. Отчет ревизионной комиссии  ТСЖ “АИСТ 2003” по итогам финансово- хозяйственной деятельности за 2012 год;

- годовое общее собрание собственников помещений ТСЖ «АИСТ 2003», проведенного 25.11.2013 года в форме заочного голосования с повесткой дня:

1. Об утверждении Устава ТСЖ в новой редакции с учетом изменений и дополнений, внесенных в действующее законодательство.

2. Утверждение отчета правления ТСЖ за 2013 год.

3. Утверждение заключения ревизионной комиссии  ТСЖ за 2013год.

4.    Избрание членов правления ТСЖ.

5. Избрание членов ревизионной комиссии ТСЖ.

6. Утверждение сметы доходов и расходов ТСЖ на 2014г.

7. Выборы счетной комиссии годового общего отчетно-выборного собрания собственников помещений, членов ТСЖ.
За отчетный период было проведено 8 заседаний правления ТСЖ 
	№ п/п
	Дата заседаний
	Повестка дня

	1.
	от 14.01.2013
	1. О внесении изменений в штатное расписание ТСЖ «АИСТ 2003» на 2013г.

	2. 
	от 05.03.2013
	1. О проведении годового общего собрания собственников помещений ТСЖ «АИСТ 2003» в форме заочного голосования.

2. Об утверждении повестки дня годового общего собрания собственников помещений ТСЖ «АИСТ 2003».

3. Об утверждении даты проведения годового общего собрания собственников помещений ТСЖ «АИСТ 2003».

4. О счетной комиссии годового общего собрания собственников помещений ТСЖ «АИСТ 2003».

5. Об утверждении перечня вопросов в бюллетене голосования на годовом общем собрании собственников ТСЖ «АИСТ 2003».

6. Отчет ревизионной комиссии по результатам финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «АИСТ 2003» за 2012 год.

7. Утверждение информации для размещения на информационных стендах в жилых корпусах 1,2,3 по порядку проведения годового общего собрания собственников помещений ТСЖ «АИСТ 2013». 

8. Рассмотрение обращений жителей ТСЖ на приеме в январе-феврале 2013 года по следующим вопросам:

· выгул собак на территории ТСЖ;

· закрыть калитки, поставить охрану на ворота;

· создать сайт Форум ТСЖ «АИСТ «2003».

9. Рассмотрение писем и заявлений, поступивших в правление ТСЖ «АИСТ 2013»:

· заявление Столичного центра путешествий о предоставлении рекламного места;

· заявление ИП Якушенко Е.А. о разрешении на размещение баннера;

· заявление ООО «Анвис-Фарм» о возможности размещения вывески;

· заявление старшего консъержа Гладкой Т.С. о возможности установления видеокамер в лифтах корпуса №3;

· заявление главного бухгалтера Хомич Р.Р. об оказании материальной помощи в связи с рождением ребенка.

	3.
	от 03.04.2013
	1. Информация об итогах годового общего собрания собственников помещений ТСЖ «АИСТ 2003», проведенного в форме заочного голосования 20 марта 2013г. 

2. О повторном проведении годового общего собрания собственников помещений ТСЖ «АИСТ 2003», в форме заочного голосования 17 апреля 2013г. 

3. Об утверждении даты проведения повторного общего собрания собственников помещений ТСЖ «АИСТ 2003».

4. О счетной комиссии повторного общего собрания собственников помещений ТСЖ «АИСТ 2003».

5. Об утверждении проекта Комплексного плана по подготовке корпусов №№ 1,2,3 по адресу: Юбилейный проспект, д.1 к работе в осенне-зимний период 2013-2014г.г.

6. О вознаграждении члена правления Сухаревой Т.Ф в связи с возложением дополнительных обязанностей заместителя председателя правления ТСЖ «АИСТ 2003».

	4.
	от 29.04.2013
	1. О внесении изменений в штатное расписание ТСЖ «АИСТ 2003» на 2013г.

	5.
	от 07.08.2013
	1.  О повышении размера членских взносов на содержание общего  имущества. 

2.  Информация о результатах проверки, проведенной Химкинской городской прокуратурой по обращению членов ТСЖ «АИСТ 2003» о нарушений требований жилищного законодательства руководством ТСЖ «АИСТ 2003».

3. Информация о результатах проверки, проведенной в ТСЖ «АИСТ 2003» Государственной жилищной инспекцией Московской области по вопросу изменений, необходимых для внесения в Устав ТСЖ «АИСТ 2003».

4. Информация о работе правления ТСЖ «АИСТ 2003»  по  оформлению в аренду сроком на 49 лет земельного участка, расположенного по адресу: Московская область, г.Химки, Юбилейный проспект, д.1, площадью 1,1га.

5. Разное 

	6.
	от 26.09.2013
	1. О  проведении годового общего отчетно-выборного собрания собственников помещений, членов ТСЖ «АИСТ 2003». 

2. Об утверждении повестки дня общего отчетно-выборного собрания собственников помещений, членов  ТСЖ «АИСТ 2003».

3. Об утверждении формы бюллетеней голосования на общем отчетно-выборном собрании собственников помещений, членов ТСЖ «АИСТ 2003».

4. О составе счетной комиссии общего отчетно-выборного собрания собственников помещений, членов ТСЖ «АИСТ 2003».

5. Об утверждении информации для размещения на информационных стендах в жилых корпусах 1,2,3,4 общего отчетно-выборного собрания собственников помещений, членов ТСЖ  «АИСТ 2003».

6. О рассмотрении проекта сметы доходов и расходов ТСЖ «АИСТ 2003» на 2014 год.

7. О работе  правления ТСЖ по контролю за  своевременным внесением  членами ТСЖ и собственниками помещений обязательных платежей и членских взносов.

8. О внесении изменений в штатное расписание ТСЖ «АИСТ 2003»

9. Разное.

	7.

	Протокол заседания правления ТСЖ «АИСТ 2003» от 06.11.2013
	1.  Информация об итогах годового общего отчетно-выборного собрания собственников помещений, членов ТСЖ «АИСТ 2003».

2.   О проведении повторного годового общего отчетно-выборного собрания собственников помещений, членов ТСЖ «АИСТ 2003». 

	  

	8.
	Протокол заседания правления ТСЖ «АИСТ 2003» от 11.12.2013
	1.    Выборы председателя правления ТСЖ «АИСТ 2003» и секретаря   правления  ТСЖ «АИСТ 2003».

·        2.    О выплате вознаграждения председателю правления ТСЖ «АИСТ 2003».


	


Периодичность проведения заседаний  правления ТСЖ соответствует Уставу.

Решения Правления выполнены. 

3. Отчет по использованию денежных средств, полученных от собственников помещений в период 01.01.2013г. - 31.12.2013г. на техническое обслуживание и коммунальные услуги.

Решением общего собрания собственников помещений, членов ТСЖ «АИСТ 2003» от 27.11.2011г. был утвержден план финансово-хозяйственной деятельности на 2012г.-2013г. по управлению и эксплуатации жилого комплекса ТСЖ «АИСТ 2003». 
Для организации работы ТСЖ правлением был составлен  план финансово-хозяйственной деятельности на 2013 год, как составляющая часть плана 2012-2013г.г.
Анализ финансово-хозяйственной деятельности за 2013 год показал, что фактические расходы ТСЖ за 2013 год ниже плановых на 2  722 900 руб.
Вместе с тем, по ряду статей фактические расходы выше плановых, в том числе: по статье «оплата труда штатным и внештатным сотрудникам» превышение составило 1 065 700 руб., по статье «материалы» - 174 800 руб. 
Отчет по фактическим расходам на управление и  эксплуатацию жилого комплекса ТСЖ «АИСТ 2003» за 2013 год по сравнению с плановыми показателями за тот же период  прилагается.

 План финансово-хозяйственной деятельности на 2013 год включает в себя дополнительные доходы ТСЖ от использования юридическими и физическими лицами общего имущества в размере 1 470 000 руб., которые планировались в значительной части на покрытие расходов на выплату вознаграждений членам правления и ревизионной комиссии.
В ходе работы по обслуживанию жилого комплекса ТСЖ «АИСТ 2003» фактические расходы на управление и эксплуатацию жилого комплекса ТСЖ «АИСТ 2003» за 2013 год  составили 36.327.073 рублей, доходы – 35 348.049 рублей. Перерасход денежных средств в размере 979 024 руб. обусловлен выполнением работ по благоустройству территории в части расширения и асфальтирования стоянки для автомашин на сумму 866 659 руб. ТСЖ израсходовано из резервного фонда 772 889 руб. на установку приборов учета тепловой энергии.
Расходы, произведенные на управление и эксплуатацию жилого комплекса ТСЖ «АИСТ 2003», позволили содержать его на достаточно высоком уровне с выполнением всех требований нормативных документов и постановления Правительства РФ от 13 августа 2006 года №491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме».

Фактические доходы от использования общего имущества и проценты за среднемесячные остатки денежных средств на расчетных счетах составили 927 115 руб.
В целях повышения доходов от использования общего имущества решением правления (протокол №3 от 15.01.2014г.) для собственников наружной рекламы утверждена оплата за 1кв.м рекламной площади в размере не менее 800 руб.
Полученные денежные средства от всех видов деятельности расходовались ТСЖ на покрытие фактических затрат в целях снижения платы собственников помещений за техническое обслуживание общего имущества. 
В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2010 года №731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами» ТСЖ усовершенствовало  свой сайт в сети Интернет, на котором можно узнать все последние новости жилого комплекса ТСЖ «АИСТ 2003» и ознакомиться с отчетами  правления, ревизионной комиссии, бухгалтерской отчетностью.  
По расчетам за коммунальные услуги ТСЖ «АИСТ 2003» на 01.01. 2013г. дебиторская задолженность ТСЖ, но не просроченная,  перед поставщиками коммунальных услуг составила 2 285 062 руб., на 01.01.2014  - 219 885 руб.
За период с 01.01.2013г. по 01.01.2014 г. было оплачено поставщикам коммунальных услуг – 18 284 311 рублей.

По результатам анализа фактических затрат и средств, израсходованных на оплату расходов за отопление за период с 01.10.2012г.-30.09.2013г. в соответствии с площадью каждого собственника жилого и нежилого помещения ТСЖ в сентябре 2013г. был произведен перерасчет на сумму 1.487.537 руб., в связи с чем правлением ТСЖ было принято решение не корректировать членский взнос за отопление  с 01.10. 2013 года.
Плата за горячую воду начислялась по городскому тарифу, утвержденному Постановлением Администрации городского округа Химки Московской области от 24.06.2013г. №552 «Об установлении размера платы за жилое помещение и применение цен (тарифов) на товары и услуги организаций коммунального комплекса городского округа Химки Московской области для населения в 2013 году».

Начисление платы за отопление и ГВС ТСЖ и суммы коммунальных услуг, выставленных по счетам ООО ««Теплоснабжающая компания Мосэнерго»  составили положительную разницу 2.781.663 руб.

Аналогично в марте 2014 года произведен перерасчет за отопление за период с 01.10.2013г. по 28.02.2014г. на сумму 2.966 897 руб.

С 01.03.2014г. плата за отопление начисляется по показаниям общедомовых приборов учета тепловой энергии за истекший месяц.

Начисление собственникам помещений за электроснабжение в 2013 году и суммы коммунальных услуг, выставленные по счетам ОАО «Мосэнергосбыт» составили отрицательную разницу в размере 725.965 руб. Причиной несовпадения платы за электричество ОАО «Мосэнергосбыт»» и собственниками помещений является отсутствие начислений за электроэнергию, расходуемую на общедомовые нужды.

Начисления по водоснабжению и водоотведению в 2013 году и суммы коммунальных услуг, выставленных по счетам ОАО «Химкинский водоканал» составили положительную разницу - 1.106.620 руб. В соответствии с постановлением РФ от 06.05.2011г. №354 данные средства направляются на мероприятия по энергосбережению.
Необходимо отметить, что на 01.01.13 размер просроченной задолженности собственников помещений ТСЖ составил 1. 340. 655.477 рублей, на 01.01.2014г. – 818.223 руб. Снижение просроченной задолженности  собственников помещений за год составило – 522.314 руб. 

По жалобе некоторых собственников ТСЖ Химкинской городской прокуратурой 30.05.2013г. проведена выездная проверка соблюдения требований жилищного законодательства. ТСЖ «АИСТ 2003» были представлены в городскую прокуратуру для изучения следующие документы: правоустанавливающие документы ТСЖ, решения членов общих собраний и правления ТСЖ, документы на офис ТСЖ, документы, касающиеся оплаты жилищно-коммунальных услуг. Существенных нарушений в деятельности правления ТСЖ Химкинской городской прокуратурой не выявлено. В представлении городской прокуратуры от 15.07.2013г. об устранении нарушений требований жилищного законодательства отмечено лишь о неполном раскрытии информации  на сайте ТСЖ в сети Интернет и информационных стендах.
В 2013 году правлением ТСЖ организованы следующие культурно-массовые мероприятия:

· детский праздник по встрече Нового 2013 года;

· конкурсы детских рисунков;

· поздравления ветеранов Великой отечественной войны с праздником Победы;

· поездка на теплоходе собственников помещений ТСЖ в связи с 10-летием ТСЖ.

На общем собрании собственников помещений 25.11.2013г. была утверждена смета доходов и расходов по управлению и эксплуатации жилого комплекса ТСЖ «АИСТ 2003» на 2014 год. В соответствии со ст.137 Жилищного кодекса РФ товарищество собственников жилья  смета расходов и доходов утверждена на год, в том числе утверждены необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирных домах, специальные взносы и т. д., на основе принятой сметы доходов и расходов на год товарищества установлены размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме.

На основании данной сметы на 2014 год сформирован размер обязательных платежей для собственников помещений жилого комплекса на техническое обслуживание и ремонт, на вывоз мусора, обслуживание системы доступа (домофон), антенна. 

Новым составом правления ТСЖ проведен анализ расходов по управлению и эксплуатации многоквартирного жилого комплекса «ТСЖ АИСТ 2003» за 2013 год и смета  доходов и расходов на 2014 год представлена для рассмотрения на годовом общем собрании собственников помещений, членов ТСЖ с учетом фактических расходов за 2013 и более детальной расшифровкой по статьям затрат.

Наличие данной сметы позволяет собственникам помещений проанализировать общую картину финансирования расходов по жилому комплексу. Правление ТСЖ «АИСТ 2003» предлагает утвердить уточненную смету доходов и расходов по управлению и эксплуатации жилого комплекса ТСЖ «АИСТ 2003» на 2014 год.
4. Первоочередные задачи на 2014 год.

Резюмируя вышенаписанное и используя накопленный опыт работы за предыдущие годы правлением ТСЖ намечены следующие задачи, которые должны быть решены.
1) Продолжить обслуживание инженерных систем и строительных конструкций жилого комплекса на необходимом уровне в соответствии с нормативными документами.
2) Продолжить работу по оформлению в общую долевую собственность земельного участка, занимаемого жилым комплексом вместе с прилегающей территорией, проездами, детскими площадками, элементами озеленения.
   3)  Провести  работу по подготовке и передаче в аренду площадей общего пользования для

     увеличения доходов от хозяйственной деятельности. 
4) В целях снижения расходов на содержание сотрудников ТСЖ правлению ТСЖ продолжить работу по оптимизации штата обслуживающего персонала.

   5)  В целях экономии средств на содержание офиса правлению ТСЖ провести мероприятия по оборудованию собственного офиса ТСЖ в имеющихся помещениях общего пользования. 

   6)   Выполнить намеченные планы по благоустройству и ремонтным работам на 2014 год.
Председатель правления                                                                            А.Ф.Чурсин
